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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet, Stockholm Rekryten 4
i Stockholms kommun férvarvades 2015-12-
29. Beslutet att férvarva och ombilda
fastigheten togs pa en extra féreningsstamma
2015-11-30.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Gyllenstiernsgatan
18. Fastigheten byggdes 1953 och har véardear
1953.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 294 kvm,
varav 1 869 kvm utgér lagenhetsyta och 425
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Av dessa 24 lagenheter &r 19 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt. En av
hyresratterna ar outhyrd och kommer att séljas
inom kort.

Féreningen har 4 st lokaler, varav 1 ar outhyrd.

Férsékring till fullvéarde har foreningen tecknat
hos Moderna férsakringar. | avtalet ingar
bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kopet,
anvands som underlag for de underhalls-
atgarder som planeras. Enligt planen ar
renoveringsbehovet ca 1 100 Kkr inom den
kommande 10-arsperioden.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat med Fastighetségarna. For

den ekonomiska férvaltningen har féreningen
tecknat avtal med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2006-12-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-12-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-13.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett &kta privatbostadsforetag.

Foreningen &r idag medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Under aret har 19 st upplatelser fran hyresréatt
till bostadsratt skett. Vid arets slut har
foreningen 34 medlemmar och 4
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan extra féreningsstamma,
2016-01-25 haft féljlande sammansattning:

Lars Linzander ledamot/Ordf
Theo Persson Dietz ledamot
Andrew Ruckemann ledamot
Jakob Schiitte ledamot
Gerly Leijon suppleant

Till revisor valdes Niclas Warenfeldt,
BoRevision under extra féreningsstamma
2016-03-03.

Valberedningen bestar av Boel Lindback och
Tage Backman.

Styrelsen har under aret framst arbetat infor
tilltradet av fastigheten och for att kunna
genomféra ombildningen. Foreningen valde att
anlita Ohlin & Fellinger som ombildnings-
konsulter och SEB som langivare. Féreningens
firma har tecknats av styrelsen.




Handelser under rdkenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2015 &r 1 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 4 Kkr,
exkluderar man dem blir resultatet 5 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Nyckeltal

Nettoomsaéttning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr
Soliditet, %

Foreningen har endast haft verksamhet under
perioden 29-31 december, vilket innebar att
det ar svart att dra nagra slutsatser om
ekonomin.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
Overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel éver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
| ny rakning éverfores

-1 061

-1 061

-1 061

-1 061

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

14 287
14 287

-883
-5 391

-4 417

-10 691

3 596

-2 535
-2 635

1 061

1 061



TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

4 134 301 658
134 301 658

5 40 250
40 250

134 341 908

690
6 20 697

21387
544 691
566 078

134 907 986



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

74 644 424

74 644 424

1061
1061

74 645 485

58846931

58 846 931

1415570
1415570

134 907 986

52 524 456
52 524 456

Inga

N



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsféreningars férvérv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ 6verfors dvervérdet for
aktierna direkt till fastigheten.

Féreningen kopte samtliga aktier i Fastighets AB Rekryten 4, vilket dgde fastigheten Stockholm
Rekryten 4, fér 111 112 532 kronor. Aktiebolaget salde fastigheten den 29 december 2015 for
skattemassigt restvarde 20 927 718 kronor till bostadsréttsféreningen, varefter évervéardet for aktierna,
har Gverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid
forvarvstillfallet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med 111
072 282 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer
fastigheten innebér det att beskattning utgar dven pa denna mellanskillnad. Da féreningen inte har for
avsikt att sélja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100ar 1%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per Iagenhet eller 0,3 % av taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Det l&gsta av dessa vérden
utgér féreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet.

Fastighetsavgiften/fastighetsskatten erlades till sdljaren, i samband med képet av fastigheten, fér den
del av aret som féreningen dgde fastigheten.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma
sétt.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter bostader

Summa arsavgifter och hyresintékter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Summa driftkostnader
Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Summa ovriga externa kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

2015

7730
6557

14 287

2015

185
698
883

2015

5391
5391

2015-12-31

134 306 075
134 306 075
4417

-4 417

134 301 658

53 739 312
80 562 346

134 301 658

51 707 000
31016 000



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag 2015-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Site andel % virde
Fastighets AB Rekryten 4 100 40 250
559036-7230 Stockholm
Summa andelar i koncernféretag 40 250
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2015-12-31
Forutbet férsakringspremier 20 697
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkte: 20 697
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0 0 0
Arets inbetalda insatser 74 644 424
Arets vinst 1061
Belopp vid arets utgang 74 644 424 0 0 0 1061
Langfristiga skulder 2015-12-31
Amorteringsfritt 58 846 931
Summa langfristiga skulder 58 846 931

Villkors- Rénta % Amortering Skuld per
Kreditgivare andring 2016 2015-12-31
SEB 2016-12-28 0,59 17 508 152
SEB 2020-12-28 2,54 17 508 152
SEB 2016-12-28 0,59 17 508 152
SEB 2016-12-28 0,59 4 622 475
Fastighets AB Anders Dahl 1,00 1 700 000
Summa Iéngfristiga skulder 58 846 931

/-
—
Vital



Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Férutbetalda hyror & avgifter

Upplupen rantekostnad

Upplupna ombildningskostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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8 099
2535
1399 545
5 391

1415570



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Rekryten 4, org.nr. 769615-6392

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rekryten 4
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en érs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
Arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Rekryten 4 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersttningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsratislagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilir&ckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 maj 2016

C ¢ % P g

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



Den I6pande verksamheten
Réorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av aktier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

3596
4417
2535

5478

-21 387

1415 570

1 399 661

-134 306 075

-40 250

-134 346 325

74 644 424

58 846 931

133 491 355

544 691
0
544 691

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7
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